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Administracién
de fincasy CNMC

a Comisién Nacional delos Mercados y1a Com-
petencia (CNMC) se estd destacando por una in-
tensa actividad yla continua apertura de nuevos
frentes. Pienvenida sea esta si consigue el anhe-
lado objetivo de mejorar la regulacion e impulsar la sana
competencia en la economia. Eslo deseable en su actual
enfrentamiento con el Consejo General de Administrado-
res de Fineas, con cuyos estatutos ha sido muy critica
1a institncion piiblica. Estos, un eolectivo de 15,500 profe-
sionales, han acogide con estupor el informe dela CNMC
que filmina hasta cinco puntos de los nuevos estatutos
e incide con especial fuerza en Ia colegiaci6n obligatoria,
requisito que siguen exigiendo los administradores de
fincas para ejercer la profesion, y que el organismo de
control insta a eliminar por considerarla una barrera a
la competenciay una traba para una economia eficiente.
Lo cierto es quela demanda de estos profesionales es
en este punto contraria a la doctrina de liberalizacién
delos colegios no solo de Bruselas, sino también del FMI
o0 dela OCDE. Un agrio escenario para cuya salida deben
encontrar la mejor solucién las partes, siempre salva-
guardando la competencia, y que ya estaria resuelto si
estuviese aprobada de una vez la ley de colegios profe-
sionales, una delas tareas que deja pendiente el Gobierno
saliente y que debe fijar las profesiones que por sus ca-
racteristicas si requieren colegiacion obligatoria.
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El gremio reivindica la reserva de actividad hasta que se cambie la ley

Los administradores de fincas plantan
cara a Competencia por su regulacmn

El Consejo General de los Admi-
nistradores de Fincas rechaza las
criticas vertidas hacia sus esta-
tutos por parte de la CNMC. El
organismo que regula la compe-
tencia ha arremetido contrala
colegiacion obligatoria de estos
profesionales o la reserva de ac-
tividad, algo que este gremio de-
fiende.

GABRIELE FERLUGA Madrid

reforma de sus estatutos por par-

te del Gobierno llegara el primer
semestre de este afio. Habian presenta-
do la nueva versién del reglamento en
el plazo que dictaba la ley, a principios
de 2010, aunque decidieron suspender
el procedimiento en 2013, cuando el Eje-
cutivo anunci6 la elaboracién de una
nuevaley de colegios profesionales, una
normativa que finalmente se retiré el afio
pasado. Los administradores de fincas
-un colectivo del que forman parte 15500
profesionales- acogen ahora con estupor
el informe de la Comisién Nacional de
los Mercados y1a Competencia (CNMC),
en el que el organismo de control fulmina
hasta cinco puntos de los nuevos esta-
tutos de su Consejo General de Colegios
Oficiales (CGCAFE).

La cuestion en la que incide con mis
fuerza la CNMC en su informe es la co-
legiaci6n obligatoria, requisito que exi-
gen los administradores de fincas para
ejercer la profesion, y que el organismo
de control “insta” a eliminar de los es-
tatutos por considerarla una bairera a
la competencia y una traba para una eco-
nomia eficiente, ademds de contraria a
lo que “se viene reclamando insistente-
mente desde el FMI o 1a OCDE, pero muy
especialmente por la propia UE: la Ii-
beralizacién de los colegios”

Sin embargo -admite la misma
CNMC-, 1a falta de aprobacién de la ley
de colegios profesionales, cuyo antepro-
yecto estaba llamado a fijar las profe-
siones de colegiacién obligatoria, deja

E speraban que la aprobaci6n de la

Novamosa
renunciarala

reserva de actividad,
algo que se
implanté con un
decretode 1968y
que esta reconocido
en el ordenamiento
juridico actual”

SALVADOR DIEZ LLORIS
Presidente de CGCAFE

esta cuestion en el limbo de la “transi-
toriedad”. Ante esta realidad, el orga-
nismo de control invoca el respeto de la
conocida como ley paraguas, que prevé
que solo una norma con rango de ley
puede motivar las limitaciones de acce-
s0 a una profesion, y de la Ley de Pro-
piedad Horizontal, reformada en 1999,
de 1a que “ha desaparecido el cardcter
de exclusividad que pudiera haberse atri-
buido al administrador de fincas”, Por el
contrario, el presidente de CGCAFE, Sal-
vador Diez Lloris, hace referencia al De-
creto 693 de 1968, con el que se consti-
tuyd el gremio que establece la reserva
de actividad: “Seguird en vigor hasta que
se apruebe una ley de colegios profe-
sionales’, esgrime.
“Habri que ver en qué términos se lle-
gard a la liberalizacion”, anade Lloris,
quien ofrece como ejemplo Bélgica, un
pais en el que -sostiene- “es mucho mas
complicado acceder a la profesion”. La

cuestién de fondo es que, en sus pala-
bras, la CNMC esti en contra de la exis-
tencia de los colegios. “Nuestra actividad
tiene que ver con muchas disciplinas —ju-
ridicas, econémicas, fiscales y laborales-,
pero sobre todo con el primer bien ma-
terial que tienen los ciudadanos: su vi-
vienda. Por ello, 1a colegiaci6n obligatoria
se ajusta a derecho’, afirma.

Lo mismo ocurre con la exigencia de
ostentar un grado universitario para ejer-
cer como administrador de fincas, algo
quela CNMC estima “injustificado” por-
que “no existe una formacién reglada
para desarrollar las tareas propias” de
esta profesién. “Hablamos de grados uni-
versitarios porque el Decreto 693 de 1968
establecia una serie de titulos para ac-
ceder ala profesién que ya han sido sus-
tituidos por grados” insiste, sin embar-
g0, Lloris, quien recuerda que Fomento
autoriz6 incluso al gremio a crearla Es-
cuela de Administradores de Fincas.

Preocupacion por el intrusismo profesional

que no esta colegiado?’, se

Si finalmente la tesis que ex-
pone la CNMC en su infor-
me fuera aceptada -es decir,
que no existe una reserva de
actividad para los adminis-
tradores de fincas- 1a lucha
contra el intrusismo profe-
sional no se podria librar de
una forma tan estricta como
la que quiere implantar el
Consejo General de Colegios
Oficiales de estos profesio-
nales (CGCAFE). Asi, el or-

ganismo de control pide “un
replanteamiento” de esta
funcién que los nuevos esta-
tutos asignarian a los cole-
gios. “Sabemos que un 20%
de los administradores de
fincas no esta colegiado”,
asegura el presidente de
CGCAFE, “pero no vamos a
renunciar a algo que estd re-
conocido en el ordenamien-
to juridico actual”. Tampoco
van a “extremar la cautela

en la interpretacion” del
concepto de competencia
desleal, algo que les pide ex-
presamente Competencia.
“La CNMC se preocupa
mucho de que no establezca-
mos baremos de tarifas para
nuestros servicios, pero é¢por
qué no se preocupa de la
competencia desleal de
aquellos que estdn trabajan-
do por debajo del coste real,
que son miles de empresas

en Espafia?”, pregunta Llo-
ris. 8i por un lado la CNMC
reconoce que una de las pre-
rrogativas de los colegios es
el establecimiento de una
lista de peritos judiciales,
por otro aboga por abrirla a
los no colegiados y reco-
mienda que este principio se
incorpore en los nuevos es-
tatutos de CGCAFE. “Cémo
podriamos proporcionar al
Jjuzgado los datos de alguien

opone, sin embargo, Lloris.
Asimismo, el méaximo re-
presentante de CGCAFE no
cree que sea oportuno que el
reglamento que rige su cor-
poracién admita —-como pide
la CNMC- que pueda ejercer
como administrador no solo
una sociedad profesional,
sino cualquier tipo de socie-
dad. “Respetemos la ley de
sociedades de 2007" invoca.



